NIEDERSCHRIFT

tiber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses Schmalfeld im
Gemeindebiiro, DorfstraRe 38, 24640 Schmalfeld

Sitzungstermin:  Mittwoch, 25.03.2026

Sitzungsbeginn:  19:30 Uhr

Sitzungsende: 22:00 Uhr

Ort, Raum: Gemeindeburo, Dorfstrale 38, 24640 Schmalfeld

Vorsitz

Herr Sebastian Sahling

Mitglieder

Frau Ria Falbinder
Herr Thomas Haase
Herr Karl-Heinz Huge
Herr Julian Méckelmann
Herr Marcus Oehler
Herr Timm Stahmer

Gaste

Herr Klaus Gerdes

Frau Sonja Mdckelmann
Herr Rudiger VOIkl

Herr Rolf Brix

Herr Lars Gerdes

Herr Kenneth Gutzeit
Herr Lukas Rast

Protokollfiihrer

Blrgermeister
Gemeindevertreterin
Gemeindevertreter
Gemeindevertreter
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

10.

Sitzungseréffnung

Genehmigung der Tagesordnung und Entscheidung des Bau- und Planungsausschus-
ses Uber den Ausschluss der Offentlichkeit

Niederschrift der letzten Sitzung und Ergebnisse aus dem nichtoffentlichen Teil der Sit-
zung

Bebauungsplan Nr. 20 Kaltenkirchener Str. — Umsetzung der Bebauung
Einwohnerfragezeit Teil 1

Sachstande / Berichte

Freiflachen / Photovoltaikanlagen

Einwohnerfragezeit Teil 2

Bau- und Grundstiicksangelegenheiten

Aktuelles, Mitteilungen und Themen fir die nachste Sitzung

Nichtoffentlicher Teil:

11.

Bau- und Grundstticksangelegenheiten
a. Bebauungsplan Nr. 20 Kaltenkirchener Str. — Umsetzung der Bebauung

b. Bauantrage

Offentlicher Teil:

12.

Wiederherstellen der Offentlichkeit und SchlieRen der Sitzung
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Offentlicher Teil:

ZuTOP1  Sitzungseroffnung

Der Vorsitzende, Herr Sebastian Sahling, erdffnet die Sitzung. Er begrii3t die erschienenen
Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses und stellt fest, dass ordnungsgemaf und
fristgerecht eingeladen wurde. Der Ausschuss ist beschlussfahig.

ZuTOP 2  Genehmigung der Tagesordnung und Entscheidung des Bau- und Pla-
nungsausschusses iiber den Ausschluss der Offentlichkeit zu TOP 11

Der Vorsitzende, Herr Sahling, schlagt eine Anderung der Tagesordnung vor. Als neuer TOP
4 soll der Bebauungsplan Nr. 20 ,Kaltenkirchener StralRe — Umsetzung der Bebauung* auf-
genommen werden.

Abstimmungsergebnis

gesetzliche Anzahl der Gemeindevertreter/innen / Ausschussmitglieder 7
davon anwesend 7
Ja-Stimmen |7 | Nein-Stimmen | 0 | Enthaltungen | 0

Die Tagesordnung ist mit Anderung angenommen.

Zu TOP 3  Niederschrift der letzten Sitzung und Ergebnisse aus dem nichtoffentlichen
Teil der Sitzung

Der Ausschussvorsitzende berichtet Uber die Inhalte des nichtoffentlichen Teils der letzten
Sitzung und fragt, ob Korrekturen an der Niederschrift gewlinscht sind. Da keine Einwande
erfolgen, wird die Niederschrift unverandert genehmigt.

ZuTOP 4 Bebauungsplan Nr. 20 Kaltenkirchener Str. - Umsetzung der Bebauung

Herr Sahling Ubergibt das Wort an die Herren Gutzeit und Rast. Diese stellen ihre Planung
fur den nordéstlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 20 vor.

Vorgesehen sind drei 6er-Reihenhausblécke. Die Reihenhauser sollen im Bestand verblei-
ben und vermietet werden. In den Gebauden ist auch die Schaffung altersgerechter Woh-

nungen mdglich. Die Hauser sind mit einer Wohnflache zwischen 130 und 140 m? geplant,
mit zwei Vollgeschossen sowie einem Staffelgeschoss mit Satteldach. Die Lange der Bau-
korper betragt derzeit 33 bis 35 Meter. Als Materialien sind ein roter Verblender und weil3e
Fenster angedacht.
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Da keine Erfahrungen mit sozialem Wohnungsbau vorliegen, ist dieser hier nicht vorgese-
hen. Die Bauzeit ist mit einem Jahr veranschlagt. Pro Wohnung sind 1,5 Parkplatze geplant.
Die Hauser werden ohne Keller errichtet. Ein Entwurf zur Positionierung der Baukorper auf
dem Grundstuck wird vorgestellt.

Dieser Entwurf wirde eine Anpassung des stadtebaulichen Vertrages erfordern. In der an-

schliefenden Diskussion wird nach mdglichen Alternativen gefragt, beispielsweise einer T-
férmigen Anordnung oder einer Teilbebauung mit kleineren Wohnungen (60—80 m?). Ziel ist
es, weiterhin glinstige Mietwohnungen anbieten zu kénnen, auch wenn keine Mehrfamilien-
hauser (wie urspriinglich gefordert) realisiert werden.

Die Herren Gutzeit und Rast erklaren sich grundsétzlich zu solchen Alternativen bereit. Die
Details mussten jedoch noch naher besprochen und kalkuliert werden. Die weitere Diskus-
sion wird im nichtéffentlichen Teil der Sitzung fortgesetzt.

ZuTOP 5 Einwohnerfragezeit Teil 1

Es werden keine Fragen gestellt.

ZuTOP 6 Sachstande / Berichte

Erweiterung Feuerwehr

Im Januar wurde der Bauzeitenplan aufgestellt. Demnach ist die Fertigstellung fur August
2027 vorgesehen.

Ein Bauantrag wurde noch nicht gestellt, soll aber in Kiurze eingereicht werden.

Aufgrund sehr hoher Anforderungen an die Waschhalle wird auf einen einfachen Waschplatz
zurlckgestuft; es wird lediglich eine Abstellhalle errichtet.

Far den Lift zur Herstellung der Barrierefreiheit wird derzeit nach einer gunstigeren Alterna-
tive gesucht.

Die Lastmessung (Lastgang) fur den Hausanschluss wurde durchgeftihrt.
Vor Versand der Unterlagen soll noch ein abschlielender Termin stattfinden.
Schule / Sporthalle / Wasserwerk / Verbrauchermarkt

Die Schule ist bis auf Restarbeiten im Schallschutz fertiggestellt. Die finale Abrechnung steht
noch aus.

Der Anbau der Sporthalle ist fertiggestellit.
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Beim Wasserwerk sind noch die Auf3enanlagen auszufuhren. Der Ubrige Bau einschlieRlich
der Photovoltaikanlage auf dem Dach ist abgeschlossen.

Bzgl. des geplantes Verbrauchermarktes gibt es keine neuen Entwicklungen.
B-Plan Biogas

Hier liegen derzeit keine neuen Informationen vor.

Windkraftanlagen

Das Bauantragsverfahren lauft.

Skateranlage

Es wird gefragt, ob Asphalt aus den laufenden Stralenarbeiten verwendet werden kann. Die
Stadt Kaltenkirchen hatte davon abgeraten, Asphalt zu verwenden, da die Befestigungsanker
sonst nicht halten wirden. Aber die Umsetzung der Skateranlage soll nun angegangen wer-
den.

ZuTOP 7  Freiflachen- / Photovoltaikanlagen

Der Vorsitzende informiert Uber die aktuellen Entwicklungen zum Thema Photovoltaik / Agri-
PV Freiflachenanlagen.

Am 17.03. fand eine Planungsbesprechung im Amt mit Herrn Gold (Qair), einem weiteren
Kollegen, Frau Loewe und Herrn Sahling statt.

Derzeit sind ausschlieBlich Agri-PV-Flachen geplant - auch entlang der Autobahn. Die vorge-
stellten Flachen umfassen nur noch 60 ha, da einige Eigentimer sich nicht mehr beteiligen
wollen.

Es wird Uber die Flachen im Gemeindegebiet diskutiert, vor allem hinsichtlich der priorisier-
ten Bereiche an der A 20. Der Radweg an der Lentférdener Stral3e ist in den Planungen be-
ricksichtigt. Die Flachen sollen vollstandig uber einen F- und B-Plan Verfahren laufen.
Nach der aktuellen Planung strebt der Investor eine Inbetriebnahme Anfang 2029 an. Die
Bauzeit ist entsprechend von Mai 2028 bis November 2028 vorgesehen.

Es wird dartber diskutiert, ob an der bisherigen Festlegung von 4 % festgehalten werden
soll. Im Ausschuss wird ein Meinungsbild eingeholt:

2 % nur Agri-PV: 1 Stimme von 7
3 % nur Agri-PV: 3 Stimmen von 7

4 % alle PV (wie bisher): 2 Stimmen von 7

Der Ausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung, den bisherigen Beschluss auf 3 % und
ausschlief3lich Agri-PV anzupassen.
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ZuTOP 8 Einwohnerfragezeit Teil 2

Es werden keine Fragen gestellt.

ZuTOP9 Bau- und Grundstiicksangelegenheiten (6ffentlich)

Es gibt keine 6ffentlichen Bau- und Grundstiicksangelegenheiten.

Zu TOP 10 Aktuelles, Mitteilungen und Themen fiir die néchste Sitzung

Der Burgermeister informiert Gber ein vorliegendes Angebot fur eine Orts-App. Er sieht die-
ses Thema eher im Zustandigkeitsbereich des Kulturausschusses und schlagt vor, zunachst
abzuwarten.

GV Falbinder fragt nach, warum die Naturgruppe den Bauwagen nicht mehr nutzt.

Es wird erlautert, dass die Nachfrage fur die Naturgruppe leider zurtickgegangen ist. Der
Bauwagen werde jedoch weiterhin von den verschiedenen Gruppen genutzt, je nach Bedarf.
Aufgrund der starken Nachfrage nach Kitaplatzen ist die Nutzung des Jugendhauses erfor-
derlich.

Die nachste Sitzung des Bau- und Planungsausschusses ist fur Mittwoch, den 13.05.2026,
geplant. Besondere Themen fir diese Sitzung liegen derzeit nicht vor.
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Offentlicher Teil:

Zu TOP 12 Wiederherstellen der Offentlichkeit und SchlieBen der Sitzung

Herr Sahling Der Vorsitzende stellt die Offentlichkeit wieder her und schlieRt um 22:00 Uhr

die Sitzung.
gez. Sebastian Sahling Marcus Oehler
Vorsitzender Protokollfuhrer
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